~

FASTIGHETSAGARNA

SERVICE

Brf Lunsen 1

Arsredov

ing 2023

isning

1S 1 1-YOMIO-83NEZ-NVINO.




Arsredovisning for

Brf Lunsen nr 1
716422-5729

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-5

7-8

10-14
15

Penneo document key: VBL78-7EQ55-CQNAU-24ME8-OEWOK-T15T1



Brf Lunsen Nr 1 1(15)
716422-5729

Styrelsen for Brf Lunsen Nr 1 (716422-5729) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-

01-2023-12-31.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
beradkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens
plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen
av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

« Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2050.
 Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.
« Amortering av foreningens lan sker enligt plan.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-09-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1991-10-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-28. Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ager fastigheten Savja 55:1 i Uppsala kommun, omfattande adresserna Smalandsvagen 1-15
/ Smalandsvagen 2-14. Savja 55:1 byggdes ar 1991.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2050-01-01.
Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Samfalligheten BRF Lunsen1, Lunsen2 och Lunsen3.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
86 Lagenheter, bostadsratt 6 457

68 Antal p-platser

40 Antal garage

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Lunsen. Foreningens andel ar 51 procent.
Samfalligheten forvaltar en gemensamhetslokal, Smalandsvdgen gata gangvag, gastparkeringar samt en
aktivitetsyta/plan.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Uppsala. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-06-29. Pa staimman deltog 10 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Dag Artinger Ledamot
Magnus Asplund Ledamot
Erik Sindhoj Ledamot
Bjorn Alm Ledamot
Johan Lunnelie Wall Suppleant
Jalal Sabzevari Suppleant
Deliana Aboka Ledamot

Foreningens firma tecknas av Magnus Asplund och Erik Sindhoj.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Erik Sindhoj och Magnus Asplund tecknar gemensamt foreningens firma.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Auktoriserad revisor (KPMG AB) har varit Fredrik Olofsson.

Valberedningen har utgjorts av Rikke Wulf Krabbenhoft (Sammankallande) och Boel Dahlberg.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2023 Bytt delar av ett yttertak pga fuktskada

2023 Forbattrat avrinning och dréanering langs Smalandsvagen
2023 Atgardat fuktskador i 4 lagenheter

2022 Malning av,tvattstugor, garage samt cykelforrad

2022 Stamspoling av samtliga fastigheter och lagenheter
2022 Atgardat fuktskador i 3 lagenheter

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2024-2027 Malning av samtliga fonser, utsida

2028-2030 Byt av tak pa samtliga fastigheter

2030-2032 Renovering/byte av varme och ventilationsutrustning
2030-2032 Byte av hissar

2030-2032 Renovering av balkonger, trapphus och entreer
2030-2032 Renovering av fonster i samtliga fastigheter
2032-2035 Renovering av garage, parkeringsplatser, utemiljo

2(15)
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Arsavgifter
Avgifterna héjdes fran och med 2023-01-01 med 3 procent.

Under nasta ar planerar féreningen att hoja avgiften med ytterligare 3%

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 94 st. Under aret har 4 tillkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 95 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Tradgard och anlaggning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Stadning IMUS

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Nyckel och lashantering Certego

Fastighets forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Hiss service OTIS

Bredband/TV/telefoni Tele2

Elavtal Upplandsenergi

Sophamtning RangSells

Skadedjursbekampning Anticimex

gemensamma ytor

Vatten och avlopp Uppsala Vatten

Parkeringsovervakning Aimo Park

Fjarrvarme Vattenfall

Skadedjursbekampning NoMore

gemensamma lagenheter

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 6 240 6 061 5 885 5883
Resultat efter fin. poster (tkr) 771 347 768 201
Soliditet (%) 26,4 25,1 23,5 22,1
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 932 905 875 877
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 5935 6 076 6 650 6793
Skuldsattning per kvm brf yta (kr) 6 487 6640 7103 7256
Sparande per kvm totalyta (kr) 267 218 229 238
Rantekanslighet (%) 7% 7% 8% 8%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 188 217 198 185
Arsavgifternas andel i procent av 95% 96% 93% 96%

totala rorelseintakter

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 6 459 790 2791 336 5180 899 346 531 14 778 556

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall -216 103 216 103

Balanseras i ny

rakning 346 531 -346 531

Arets resultat 771 405 771 405
Belopp vid

arets utgang 6 459 790 - 2575233 5743533 771405 15 549 961
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 5743 533
Arets resultat 771 405
Totalt 6 514 938
Avsattning till yttre fond 269 121
Uttag ur yttre fond -360 023
Balanseras i ny rakning 6 605 840
Summa 6514 938

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6 239 919 6 060 611
Ovriga rorelseintakter 3 79 163 8 380
Summa rorelseintakter 6 319 082 6 068 991
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3759 476 -4 148 497
Ovriga externa kostnader 5 -35760 -42 417
Personalkostnader och arvoden 6 -108 029 -111 642
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -752 640 -706 351
Summa rorelsekostnader -4 655 905 -5 008 907
Rorelseresultat 1663177 1 060 084
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar - 18 080
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 799 11 571
Rantekostnader och liknande resultatposter -921 571 -743 204
Summa finansiella poster -891 772 -713 553
Resultat efter finansiella poster 771 405 346 531
Resultat fore skatt 771 405 346 531

Arets resultat 771 405 346 531
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 55 538 822 56 249 450
Inventarier, maskiner och installationer 9 237 246 279 258
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 776 068 56 528 708
Finansiella anldggningstillgangar 8
Fordringar finansiella anlagningstillgangar 3500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3 500
Summa anldggningstillgangar 55 779 568 56 532 208
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5182 1417
Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare 10 2 458 728 2 291 041
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 544 061 83 332
Ovriga fordringar 11 70 814 16 693
Summa kortfristiga fordringar 3078785 2 392 483
Kassa och bank 12
Kassa och bank 10 367 9 977
Summa kassa och bank 10 367 9977
Summa omsattningstillgangar 3089 152 2 402 460
SUMMA TILLGANGAR 58 868 720 58 934 668
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 459 790 6 459 790
Fond for yttre underhall 2 575233 2791 336
Summa bundet eget kapital 9 035 023 9 251 126
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5743 533 5180 899
Arets resultat 771 405 346 531
Summa fritt eget kapital 6 514 938 5527 430
Summa eget kapital 15 549 961 14 778 556
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 32 875 406 37 136 562
Summa langfristiga skulder 32 875 406 37 136 562
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 13 9 011 156 5738 424
Leverantorsskulder 732 550 252 275
Skatteskulder 13116 9 692
Ovriga skulder 12 487 21 046
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 674 044 998 113
Summa kortfristiga skulder 10 443 353 7 019 550
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 868 720 58 934 668
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 1663 177 1 060 084
Avskrivningar 752 640 706 351
Erlagd ranta och ranteintakter -891 772 -713 553

1 524 045 1 052 882

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1 524 045 1052 882
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -3764 18 199
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -682 538 846 370
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 480 275 38 415
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -329 203 237 037
Kassaflode fran den lopande verksamheten 988 815 2192 903
Investeringsverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -988 424 -2 988 424
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -988 424 -2 988 424
Arets kassaflode 391 -795 521
Likvida medel vid arets borjan 9 977 805 498
Likvida medel vid arets slut 10 368 9 977
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Byggnadsinventarier 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)
Installationer 10% (10%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

11(15)

2023 2022
Arsavgifter 6 016 118 5 840 900
Hyror 215 514 209 774
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 8 287 9 938
6 239 919 6 060 612
Not 3 Ovriga intakter
Statliga bidrag 75743 -
Ovriga intakter 3420 8 380
79 163 8 380
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 131 938 100 937
Stadning 147 569 144 940
Tillsyn, besiktning, kontroller 95 206 64 565
Tradgardsskotsel 157 858 215 522
Snorojning 188 073 141 913
Reparationer 317 467 466 638
El 493 578 575 845
Uppvarmning 589 364 606 323
Vatten 246 188 350 509
Sophamtning 210 891 150 711
Forsakringspremie 130 601 102 266
Fastighetsavgift bostader 136 654 130 634
Fastighetsskatt lokaler 17 070 17 070
Ovriga fastighetskostnader 23 941 40 531
Kabel-tv/Bredband/IT 218 193 192 447
Forvaltningsarvode 138 960 138 264
Ekonomisk forvaltning utover avtal 2 820 17 205
Panter och overlatelser 8 531 10 568
Forvaltningsarvode teknik 135539 164 891
Teknisk forvaltning utover avtal - 8 523
Ovriga externa tjanster 9012 22 971
3399 453 3663273
Underhall
Tvattstuga 29 375
Ventilation - 5685
El 10 928 -
Tak 112 750 -
Fasader - 295 448
Fonster 4114 -
Mark 65 334
Lekutrustning 2 588 -
Garage - 154 716
Ovrigt 164 309 -
360 023 485 224
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3759 476 4 148 497
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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Porto / Telefon 2 308 1976
Konsultarvode 375 -
Revisionsarvode 32 625 40 250
Kostnader styrelsmoten 452 191
35 760 42 417
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
2023 2022
Styrelsearvode 83 250 86 000
Sociala kostnader 24779 25 642
108 029 111 642
Noter till Balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 71 062 857 71 062 857
-Mark 4 321 000 4321 000
75 383 857 75 383 857
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -14 505 407 -13 841 069
-Arets avskrivning enligt plan -710 628 -664 339
-15216 035 -14 505 408
Ackumulerad nedskrivning enligt
Rekonstruktion
-Vid arets boérjan -4 629 000 -4 629 000
Redovisat varde vid arets slut 55 538 822 56 249 449
Taxeringsvarde
Byggnader 63 704 000 63 704 000
Mark 26 003 000 26 003 000
89 707 000 89 707 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 88 000 000 88 000 000
Lokaler 1 707 000 1 707 000
89 707 000 89 707 000
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
Redovisat varde vid arets slut 3 500 3 500
Not 9 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 406 573 406 573
406 573 406 573
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -127 315 -85 303
-Arets avskrivning enligt plan -42 012 -42 013
-169 327 -127 316
Redovisat varde vid arets slut 237 246 279 257
Not 10 Ovriga fordringar klientmedelskonto
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto hos Fastighetsagarna 2 458 728 2 291 041
Redovisat varde vid arets slut 2 458 728 2 291 041
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 70 814 16 693
Momsfordran - -
70 814 16 693
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 10 367 9977
Summa 10 367 9 977



Brf Lunsen nr 1 14(15)
716422-5729
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp ~ Amorterin/ * Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
Swedbank 2027-11-25 3,49% 5200 000 -180 000 5 380 000
Swedbank 2029-02-23 1,43% 6 536 652 -80 000 6 616 652
Swedbank 2024-09-25 1,02% 3272732 -242 424 3515156
Swedbank 2025-02-25 2,15% 8 000 000 - 8 000 000
Swedbank 2026-02-25 1,24% 7 013 500 -166 000 7 179 500
Swedbank 2024-02-28 4,79% 4750 000 -200 000 4950 000
Swedbank 2027-02-25 1,98% 7 113 678 -120 000 7 233 678
41 886 562 -988 424 42 874 986
Kortfristig del av langfristig skuld -9 011 156 -5738 424
Langfristig del av langfristig skuld 32 875 406 37 136 562
Varav kortfristig del avser amortering
kommande verksamhetsdret -988 424 -988 424
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med slutforfallodag efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller slutférfallodag inom ett ar
Ovriga noter
Not 14 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som
har stdillts fér egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 72 201 000 72 201 000
Summa stallda sakerheter 72 201 000 72 201 000
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Erik Sindhoj Bjorn Leif Alm
Ledamot Ledamot
Carl Magnus Asplund Deliana Aboka
Ledamot Ledamot

Dag Artinger
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Fredrik Olofsson

Auktoriserad revisor
KPMG AB
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

DAG RICHARD ARTINGER

Styrelseledamot

IP: 83.252.xxx.XXX

Serienummer: db45eee4f4680c|...]14fc14b29003f ",

2024-05-24 15:29:14 UTC BankID o

BJORN ALM

Styrelseledamot

IP: 178.73.XXX.XXX

Serienummer: df922e7e17d80e]...]610ef57639dad ",

2024-05-24 17:40:45 UTC

DELIANA Martin Aboka

Styrelseledamot

IP: 83.252.XXX.XXX

BankID o

Serienummer: dac8085d5706e3]...]762deb8a1118c ",

2024-05-26 18:07:35 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

CARL MAGNUS ASPLUND

Styrelseledamot

IP: 90.129.xxx.XXX

Serienummer: bcf455d13f5227]...]181b02d601c28¢ ")

2024-05-24 16:06:57 UTC BankID

Erik Sindhoj

Styrelseledamot

IP: 83.252.xxx.XXX
2024-05-24 19:54:21 UTC

Serienummer: d9c78c204446¢c/...]52d9cb7f6375b ")

Sven Fredrik Olofsson
Auktoriserad Revisor

IP: 90.129.xxx.XXX

Serienummer: 3809e4c61c5e29[...]9a22ea620494b ",

2024-05-27 07:15:28 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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