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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lunsen nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2012 och 2022.

e Inga stdrre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras érligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-09-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-10-25
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-28 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foéreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Lunsen. Foreningens andel ar 51 procent. Samfélligheten férvaltar
gemensamhetslokal Smalandsvdgen gata gangvéag och parkeringar .

Styrelsen

Bjorn Leif Alm Ledamot
Dag Richard Artinger Ledamot
Bob Christer Dahlberg Ledamot
Britt Inger Dahlbom Ledamot
Erik Bendt Sindhoj Ledamot

Jalal Mohammad Zadeh Sabzehvari ~ Suppleant
Joakim Skold Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lina Jernebring Ordinarie Extern PwC
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Valberedning
Ingrid Ekoff
Eva-Lena Johnsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-06-12.
Extra féreningsstémma holls 2018-05-08. Extra stémma med anledning av att godkinna nya stadgar.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

SAVJA 55:1 1991 Uppsala

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestar av 10 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1992.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 457 m?, varav 6 457 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 86 lagenheter med bostadsratt.

Ladgenhetsférdelning:

40

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal som delas med grannféreningarna.

Smélandsvagen, gata, gadngvég o som delas med grannféreningarna

parkeringar

Gemensam aktivitetsyta/plan som delas med grannféreningarna
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Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2022.

Underhallsplanen uppdaterades 2018-12-01.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Brf Lunsen nr 1
716422-5729

Avtal Leverantor
Internetleverantor Comhem
Hisserviceavtal Otis

Stadavtal IMUS

Elavtal Upplands Energi
Skadedjursbekamning Anticimex

gemensamma ytor
Vatten och avlopp
Sophamtning
Fjarrvarme

Besiktning las
Skadedjur lagenheter
Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning

Uppsala Vatten
RagnSells
Vattenfall
Swesafe
NoMore

SBC

SBC
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3499 300 3495717
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5887178 5908 110
Finansiella intakter 237 198
Minskning kortfristiga fordringar 0 9 240
5887 415 5917 548
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3984195 3651446
Finansiella kostnader 891 546 1020 211
Okning av kortfristiga fordringar 6 871 0
Minskning av langfristiga skulder 988 424 988 424
Minskning av kortfristiga skulder 35227 253 884
5906 262 5913 965
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3480453 3499 300
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -18 847 3583
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer
4% kostnader 5% Periodiskt
16% underhall
] 17%
// Avskriv- /
ningar |
2% | ~
\ \
N \ Taxebundna
k = kostnader
Ovrig drift T ‘ 24%
Arsavgifter 24% avgift

96%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Atgirdade dranering pé baksidan av hus 3-5 och 7-9 pé udda garden

Nya markplattor framfor ingédngarna pa udda garden

Byte av motorvarmaruttag pé p-platser och garage

Tradfallning pa gardarna

Maélning av tradetaljer pa portar mm

Nytt bredbandsavtal med ComHem s& 100 Mb/s och IP telefoni ingér i varje lagenhet

Byte av utrustning i tvattstugor

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 86 st

Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 107
Tillkommande medlemmar: 11

Avgéende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 106

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 878 878 878 878
L&n/m2 bostadsrattsyta 7 562 7715 7 868 8015
Elkostnad/m? totalyta 32 29 28 31
Varmekostnad/m? totalyta 119 112 114 130
Vattenkostnad/m? totalyta 27 41 44 48
Kapitalkostnader/m? totalyta 138 158 177 218
Soliditet (%) 20 20 19 18
Resultat efter finansiella poster (tkr) 329 538 377 794
Nettoomsattning (tkr) 5 882 5 883 5 881 5 882
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 457 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 459 790 0 0 6 459 790
Fond for yttre underhall 1993 893 171117 0 1822776
S:a bundet eget kapital 8 453 683 171 117 0 8 282 566
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3956 299 -171117 538 361 3589 055
Arets resultat 329 456 329 456 -538 361 538 361
S:a fritt eget kapital 4 285 755 158 339 0 4 127 416
S:a eget kapital 12739 438 329 456 0 12 409 982
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors

329 456
4127 416
-171 117

4285755

4 285 755
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5882 268 5882 589
Ovriga rorelseintakter Not 3 4910 25521
Summa rérelseintakter 5887 178 5908 110
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 360 068 -3 054 061
Ovriga externa kostnader Not 5 -539913 -511 561
Personalkostnader Not 6 -84 215 -85 824
Avskrivning av materiella Not 7 -682 218 -698 290
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -4 666 413 -4 349 737
RORELSERESULTAT 1220765 1558 374
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 237 198
Rantekostnader och liknande resultatposter -891 546 -1 020 211
Summa finansiella poster -891 309 -1020013
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 329 456 538 361
ARETS RESULTAT 329 456 538 361
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 58 906 805 59571 144

Maskiner Not 9 0 0

Inventarier Not 10 9 004 26 883

Summa materiella anldggningstillgangar 58 915 810 59 598 028

Finansiella anldggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav  Not 11 3500 3500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 919 310 59 601 528

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8757 1880

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 2712 857 2731710

Summa kortfristiga fordringar 2721614 2733590

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 797 944 797 944

Summa kassa och bank 797 944 797 944

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3519 558 3531534

SUMMA TILLGANGAR 62 438 867 63 133 062
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 459 790 6 459 790

Fond for yttre underhall Not 13 1993 893 1822776

Summa bundet eget kapital 8 453 683 8 282 566

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3956 299 3589 055

Avrets resultat 329 456 538 361

Summa fritt eget kapital 4 285 755 4127 416

SUMMA EGET KAPITAL 12 739 438 12 409 982

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 47 840 258 48 828 682

Summa langfristiga skulder 47 840 258 48 828 682

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 988 424 988 424

kreditinstitut

Leverantorsskulder 291 624 294 892

Skatteskulder 3083 1191

Ovriga skulder 24 669 24723

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 551 372 585 168

intakter - - -

Summa kortfristiga skulder 1859 171 1894 398

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 438 867 63 133 062
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall fér rets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 5ar 5ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 5670 785 5670 785

Hyror parkering moms 20 408 20790

Hyror parkering 73711 74 654

Hyror garage 117 339 116 326
Oresutjdmning 25 34

5 882 268 5 882 589

Not3  (OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 4910 25521

4910 25 521
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 2219
Fastighetsskotsel bestéllning 6 306 21863
Fastighetsskotsel gard bestéllning 16 223 10 464
Sndéréjning/sandning 32 447 10 380
Stadning entreprenad 133 463 156 862
Stadning enligt bestallning 0 867
OVK Obl. Ventilationskontroll 73 960 0
Hissbesiktning 4278 0
Bevakning 0 3781
Gemensamma utrymmen 1199 462
Garage 225 100
Sophantering 31625 0
Gard 5908 10 901
Serviceavtal 32054 32 633
Forbrukningsmateriel 8 291 5391
Teleport/hissanlaggning 9394 3565
Brandskydd 69 010 14 625
Fordon 786 507
425 169 274 620
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3797
Gemensamma utrymmen 6916 0
Tvattstuga 8670 8 155
Entré/trapphus 17 194 980
Las 16 196 5937
VVS 91 168 57 434
Varmeanldggning/undercentral 13 460 0
Ventilation 0 7 988
Elinstallationer 4258 44 679
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 8 063 313
Hiss 6 500 21289
Tak 42 305 32 385
Mark/gérd/utemiljo 29424 41998
Garage/parkering 0 521
Vattenskada 5716 0
249 870 225 476
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 140 385
VVS 0 63 665
Ventilation 111 270 126 560
Huskropp utvandigt 73900 0
Tak 56 175 0
Mark/gard/utemiljo 365913 592 068
Garage/parkering 360 499 0
967 757 922 678
Taxebundna kostnader
El 208 205 187 133
Varme 765 536 724 672
Vatten 176 631 266 199
Sophamtning/renhéllning 118 322 117 192
Grovsopor 32 991 7719
1301685 1302915
Ovriga driftkostnader
Forsékring 105 234 76 881
Markhyra/végavgift/avgald 593 570
Kabel-TV 182 173 125 307
Bredband 214 134
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288 214 202 892
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 127 372 125 480
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3360 068 3 054 061
Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 2 451 2 451
Medlemsinformation 0 690
Tele- och datakommunikation 5900 8 147
Inkassering avgift/hyra 1275 3825
Revisionsarvode extern revisor 23 500 22 375
Foreningskostnader 7427 1731
Styrelseomkostnader 417 204
Fritids- och trivselkostnader 3361 1663
Forvaltningsarvode 417 675 404 948
Forvaltningsarvoden 6vriga 594 0
Administration 5653 4134
Korttidsinventarier 0 2 097
Konsultarvode 64 200 44 004
Tidningar facklitteratur 550 1634
Bostadsratterna Sverige Ek For 6910 6770
Ovriga driftskostnader 0 6 887
539913 511 561
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 65 800 68 400
Sociala kostnader 18 415 17 424
84 215 85 824
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 664 339 664 339
Inventarier 17 879 33 951
682 218 698 290
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 75 403 607 75 403 607
Utgaende anskaffningsvarde 75 403 607 75 403 607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 203 463 -10539 124
Arets avskrivningar enligt plan -664 339 -664 339
Utgaende avskrivning enligt plan -11 867 802 -11 203 463
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets boérjan -4 629 000 -4 629 000
Utgaende nedskrivning -4 629 000 -4 629 000
Planenligt restvarde vid arets slut 58 906 805 59 571 144
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 4321000 4321000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 43 500 000 43 500 000
Taxeringsvarde mark 13 539 000 13 539 000
57 039 000 57 039 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 55 800 000 55 800 000
Lokaler 1239000 1239000
57 039 000 57 039 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 22 650 22 650
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 22 650 22 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -22 650 -22 650
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -22 650 -22 650
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Sida 13 av 16

Brf Lunsen nr 1
716422-5729

)

h‘



Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 518 585 518 585
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 518 585 518 585
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -491 702 -457 750
Arets avskrivningar enligt plan -17 879 -33 951
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -509 581 -491 701
Redovisat restvarde vid arets slut 9 004 26 884
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR B 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 30 348 30354
Klientmedel hos SBC 2 682 509 2701 356
2712 857 2731710
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1822776 1651659
Reservering enligt stadgar 171117 171117
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1993893 1822776
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,010 % 8 100 000 8280 000 Rorligt
Swedbank 2,480 % 6 936 652 7016652 2019-08-23
Swedbank 1,800 % 4 484 852 4727 276 2020-09-25
Swedbank 2,150 % 8 000 000 8 000 000 2025-02-25
Swedbank 1,530 % 7 843 500 8 009 500 2021-02-25
Swedbank 1,740 % 5 750 000 5950 000 2023-02-24
Swedbank 1,760 % 7713678 7 833678 2022-02-25
Summa skulder till kreditinstitut 48 828 682 49 817 106
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -988 424 -988 424
47 840 258 48 828 682
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 886 562 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 72 201 000 72 201 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 112 183 121819
Avgifter och hyror 439 189 463 349
551 372 585 168
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Lunsen 1, org.nr 716422-5729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Lunsen 1 for ar 2018.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig




felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lunsen 1 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot vasentligt
avseende:

o foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgarder, omrdden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den 14 juni 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Lina Jernebring-
Auktoriserad revisor
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