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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lunsen nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2022.

Inga storre underhdll ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-09-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-10-25
och nuvarande stadgar registrerades 2011-12-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Lunsen. Féreningens andel ar 51 procent. Samfalligheten forvaltar
infartsvdgar, gatubelysning, gemensamhetslokal, aktivitetsyta samt parkeringar.

Styrelsen

Bjorn Leif Alm Ledamot
Dag Richard Artinger Ledamot
Bob Christer Dahlberg Ledamot
Erik Bendt Sindhgj Ledamot
Britt Inger Dahlbom Suppleant

Jalal Mohammad Zadeh Sabzehvari  Suppleant
Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lina Jernebring Ordinarie Extern PwC
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Valberedning
Ingrid Ekoff
Eva-Lena Johnsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-01.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
SAVIJA 55:1 1991 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestar av 10 flerbostadshus.
Vardeadret ar 1992.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 457 m2, varav 6 457 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 86 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

40
26 18

2 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal som delas med grannféreningarna
Smalandsvagen, gata, gangvag o som delas med grannféreningarna
parkeringar

Gemensam aktivitetsyta/plan som delas med grannféreningarna

Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Ink&p av torktumlare 2017
Planerat underhall Ar
Byte av lekpark 2018
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem

Hisserviceavtal Otis

Stadavtal IMUS

Elavtal Upplands Energi
Skadedjursbekdmpning Anticimex

gemensamma ytor

Vatten och avlopp Uppsala Vatten

Sophamtning RagnSells

Fjarrvarme Vattenfall

Besiktning las Swesafe

Skadedjur lagenheter NoMore

Teknisk férvaltning SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2011 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2018.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3495717 3031965
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5908 110 5883 804
Finansiella intakter 198 530
Minskning kortfristiga fordringar 9240 0
Okning av kortfristiga skulder 0 355 820
5917 548 6 240 154
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3651446 3 665 549
Finansiella kostnader 1020211 1139871
Okning av kortfristiga fordringar 0 24 057
Minskning av langfristiga skulder 988 424 946 924
Minskning av kortfristiga skulder 253 884 0
5913 965 5776 402
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3499 300 3495717
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3583 463 752

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Avskriv-
4% Ovrig drift ningar
20% 13%

Fastighets- Kapital-

avgift _\ kostnader
2% \ o
Taxebundna \ Repaérlao}loner
kostnader o
25% Periodiskt
Arsavgifter Periodisk
96% derh

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Byte av vissa maskiner i tvattstugorna

Byte av kontakter i garage och utestolpar

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 86 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 101
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 98

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 878 878 878 878
Lan/m2 bostadsrattsyta 7715 7 868 8015 8 142
Elkostnad/m? totalyta 29 28 31 31
Varmekostnad/m? totalyta 112 114 130 106
Vattenkostnad/m? totalyta 41 44 48 45
Kapitalkostnader/m? totalyta 158 177 218 248
Soliditet (%) 20 19 18 17
Resultat efter finansiella poster (tkr) 538 377 794 -708
Nettoomsattning (tkr) 5883 5881 5882 5891

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 457 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6459 790 0 0 6 459 790
Fond for yttre underhall 1822776 171117 0 1651659
S:a bundet eget kapital 8 282 566 171 117 0 8 111 449
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3589 055 =171 117 377 409 3382763
Arets resultat 538 361 538 361 -377 409 377 409
S:a fritt eget kapital 4127 416 367 244 0 3760172
S:a eget kapital 12 409 982 538 361 0 11 871 621
Resultatdisposition
Till féreningsstéammans férfogande star féljande medel:
arets resultat 538 361
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3760172
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -171 117
summa balanserat resultat 4127 416
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors 4127 416

Betraffande foéreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5882 589 5880 505
Ovriga rorelseintakter Not 3 25521 3299
Summa rorelseintdkter 5908 110 5883 804
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 054 061 -3405 496
Ovriga externa kostnader Not 5 -511 561 -172 233
Personalkostnader Not 6 -85 824 -87 820
Avskrivning av materiella Not 7 -698 290 -701 505
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 349 737 -4 367 054
RORELSERESULTAT 1558 374 1516 750
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 198 530
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 020211 -1139 871
Summa finansiella poster -1020013 -1139 341
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 538 361 377 409
ARETS RESULTAT 538 361 377 409
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 59 571 144 60 235 483
Maskiner och inventarier Not 9 26 883 60 835
Summa materiella anldggningstillgangar 59 598 028 60 296 318
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 601 528 60 299 818
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1880 1395
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 2731710 2 737 852
Summa kortfristiga fordringar 2733590 2739 247
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 797 944 797 944
Summa kassa och bank 797 944 797 944
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3531534 3537 191
SUMMA TILLGANGAR 63 133 062 63 837 009
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 459 790 6 459 790
Fond for yttre underhall Not 12 1822776 1651659
Summa bundet eget kapital 8 282 566 8 111 449
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3589 055 3382763
Avrets resultat 538 361 377 409
Summa fritt eget kapital 4 127 416 3760172
SUMMA EGET KAPITAL 12 409 982 11 871 621
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 48 828 682 49 817 106
Summa langfristiga skulder 48 828 682 49 817 106
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 988 424 988 424
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 294 892 453 543
Skatteskulder 1191 0
Ovriga skulder 24723 36 601
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 585 168 669 714
intakter

Summa kortfristiga skulder 1894 398 2 148 282
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 133 062 63 837 009
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 5670 785 5670785
Hyror parkering moms 20 790 20 405
Hyror parkering 74 654 71904
Hyror garage 116 326 117 378
Oresutjamning 34 34
5882 589 5880 505
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 25521 3299
25521 3299
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 2219 303 084
Fastighetsskotsel bestéllning 21 863 38 127
Fastighetsskotsel gard bestallning 10 464 0
Snéréjning/sandning 10 380 13133
Stadning entreprenad 156 862 126 527
Stadning enligt bestalining 867 0
Hissbesiktning 0 7 238
Bevakning 3781 0
Gemensamma utrymmen 462 1065
Garage 100 0
Gard 10 901 7529
Serviceavtal 32 633 13 445
Forbrukningsmateriel 5391 2476
Teleport/hissanlaggning 3565 0
Stoérningsjour och larm 0 2 300
Brandskydd 14 625 0
Fordon 507 0
274 620 514 925
Reparationer
Fastighet forbattringar 3797 0
Gemensamma utrymmen 0 32763
Tvattstuga 8 155 998
Entré/trapphus 980 21924
Las 5937 17 554
WS 57 434 4143
Varmeanldggning/undercentral 0 10 045
Ventilation 7 988 0
Elinstallationer 44 679 5419
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 313 0
Hiss 21289 31 567
Tak 32 385 0
Mark/gard/utemiljé 41998 4900
Garage/parkering 521 5853
Vattenskada 0 11818
225 476 146 984
Periodiskt underhall
Tvattstuga 140 385 0
Vind 0 67 500
Entré/trapphus 0 76 075
Las 0 296 970
WS 63 665 521197
Ventilation 126 560 0
Hiss 0 87 500
Mark/gard/utemiljé 592 068 68 600
922 678 1117 842
Taxebundna kostnader
El 187 133 181 906
Varme 724 672 734 212
Vatten 266 199 282 853
Sophamtning/renhallning 117 192 121 099
Grovsopor 7719 7 200
1302 915 1327 271
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Not 4
fort. DRIFTKOSTNADER 2 2016
Ovriga driftkostnader
Forsakring 76 881 71519
Markhyra/vagavgift/avgald 570 570
Kabel-TV 125 307 104 948
Bredband 134 0
202 892 177 037
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 125 480 121 438
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3054 061 3405 496
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 2 451 3675
Medlemsinformation 690 0
Tele- och datakommunikation 8147 4247
Inkassering avgift/hyra 3825 1700
Hyresforluster 0 60
Revisionsarvode extern revisor 22 375 22 250
Foreningskostnader 1731 213
Styrelseomkostnader 204 2 063
Fritids- och trivselkostnader 1663 1338
Forvaltningsarvode 404 948 96 491
Forvaltningsarvoden &vriga 0 3441
Administration 4134 5978
Korttidsinventarier 2 097 0
Konsultarvode 44 004 24 007
Tidningar facklitteratur 1634 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6770 6770
Ovriga driftskostnader 6 887 0
511 561 172 233
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 68 400 68 300
Sociala kostnader 17 424 19 520
85 824 87 820
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 664 339 664 339
Inventarier 33 951 37 166
698 290 701 505
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 75 403 607 75 403 607
Utgaende anskaffningsvarde 75 403 607 75 403 607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10539 124 -9 874 785
Arets avskrivningar enligt plan -664 339 -664 339
Utgaende avskrivning enligt plan -11 203 463 -10 539 124
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -4 629 000 -4 629 000
Utgaende nedskrivning -4 629 000 -4 629 000
Planenligt restvarde vid arets slut 59 571 144 60 235 483
| restvérdet vid drets slut ingdr mark med 4321 000 4321000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 43 500 000 43 500 000
Taxeringsvarde mark 13 539 000 13 539 000
57 039 000 57 039 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 55 800 000 55 800 000
Lokaler 1239 000 1239 000
57 039 000 57 039 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 541 235 541 235
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 541 235 541 235
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -480 400 -443 235
Arets avskrivningar enligt plan -33 951 -37 166
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -514 351 -480 401
Redovisat restvarde vid arets slut 26 884 60 835
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 30 354 30 341
Skattefordran 0 2 851
Klientmedel hos SBC 2 701 356 2697773
Fordringar 0 6 887
2731710 2 737 852
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1651 659 1480 542
Reservering enligt stadgar 171117 171117
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1822776 1651659
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 0,915 % 8 280 000 8 460 000 Rorligt
Swedbank 1,800 % 4727 276 4969 700 2020-09-25
Swedbank 2,150 % 8 000 000 8 000 000 2025-02-25
Swedbank 2,480 % 7016 652 7 096 652 2019-08-23
Swedbank 1,530 % 8 009 500 8 175 500 2021-02-25
Swedbank 3,940 % 5950 000 6 150 000 2018-03-07
Swedbank 1,760 % 7 833678 7953678 2022-02-25
Summa skulder till kreditinstitut 49 817 106 50 805 530
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -988 424 -988 424
48 828 682 49 817 106
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 874 986 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 72 201 000 72 201 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 121 819 137 244
Avgifter och hyror 463 349 532 470
585 168 669 714
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

UPPSALAden /3 / 2018

BjoT L}/f Atm—" Dag Richard Artinger

Ledambot Ledamot

%

,‘ ] /
B Duiithers /
Bob Christer Dahlberg b Erik Bendt Sindh&j
Ledamot Ledamot

\/ir revisionsberittelse har lamnats den g, /S 2018
Ohrlings Pnt‘e‘wafemouse(mpg_g AR

&MOCS "L&};‘ﬁ
Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Lunsen nr 1, org.nr 716422-5729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lunsen nr 1 for ar 2017.

Enligt vr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ir att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida grsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 3sidosittande av intern kontroll.




o skaffarvi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som ir lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vilimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
srsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lunsen nr 1 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras p ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka &tgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omrdden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den 7 maj 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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